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第十屆管理委員會第一次會議紀錄 
 

日期 ： 二零二一年八月七日(星期六) 

時間 ： 晚上八時三十分 

地點 ： 瑜翠園住客會所 (多用途室)                                                                                                                                                                                                                        

主席 

出席委員 

 

缺席委員 

列席代表 

： 

： 

： 

： 

： 

 

鄔國良先生 

黃淑瑜女士、林美卿女士、唐德成先生 

陳致良先生 

梁健明先生、鍾漢強先生、黃永業先生 

啟勝管理服務有限公司 

吳貴芳女士、陳昌輝先生、王山先生 

杜嘉俊先生、蔡卓朗先生(製備紀錄) 

信和護衛有限公司 

楊慧芳女士、陳國忠先生  

列席業戶 ： 從缺 

(1) 1.  通過是次會議議程 

  委員唐先生提出動議，秘書林女士和議，其他委員一致通過是次會議議程。 

(2)  

 2. 住戶發言時間 

  是次會議沒有業戶列席會議。 

  

(3) 3. 通過第九屆管理委員會第十次會議紀錄 

  該會議紀錄沒有其他討論，委員唐先生動議通過第十次會議紀錄，副主席黃女士和
議，沒有其他委員反對，一致通過第九屆管理委員會第十次會議紀錄。 

  通過 2021 年 7 月 10 日業主周年大會會議紀錄 

  該會議紀錄沒有其他討論，副主席黃女士動議通過 7 月 10 日業主周年大會會議紀

錄，秘書林女士和議，沒有其他委員反對，一致通過 2021 年 7 月 10 日業主周年大

會會議紀錄。 

   

(4) 4.  保安工作報告 

 4.1 (請參閱附件一) 

 4.2 服務處陳先生表示收到不少住戶反映車咭有問題，服務處已安排保養承辦商「創裕」

檢查，請保安同事於檢查前，先手動打開車閘供車主出入，待檢查完成後，再回復
自動，不需要再手動打開車閘。 

 

 4.3 主席鄔先生表示需要跟進一位保安同事的操守問題，服務處吳小姐指已翻查閉路電
視，證實該員工多日來都有偷懶，不相信該員工因服用了中藥而感到疲倦的說詞。
服務處陳先生指會繼續與保安公司跟進處理。 
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 4.4 另外陳先生表示保安員應主動去處理事務，例如看見外籍傭工於會所內進食，要勇
於出言阻止、當看見有狗隻沒有佩帶狗繩，要勸喻住戶使用狗繩。此外，現時已沒
有發放游泳池門鎖匙予救生員，陳先生提醒當保安員到會所下層當值時，要將游泳
池門上鎖，以免救生員隨意出入。 

 

 4.5 啟勝吳小姐表示得悉經常更換後閘保安員，提醒後閘為屋苑主要通道，督促信和要
委派有質素的員工擔任後閘工作。秘書林女士亦表示，留意到屋苑保安員的年紀偏

高，擔心員工的身體質素。 

 

 4.6 信和楊小姐表示收到有住戶對前任副主管的讚賞，詢問法團可否將副主管調回屋苑
服務，啟勝吳小姐回覆指不會干涉保安公司的調配問題，只關注員工的質素事宜。 

   

 4.7 信和護衛代表楊小姐和陳先生其後離席。 

(5) 5. 跟進上次會議事項 

 5.1 服務處蔡先生匯報會議跟進事項。(請參閱附件二) 
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(6) 6. 議決事項 

 6.1 議決及商討管委會補選事宜 

因服務處收到「黃道益活絡油有限公司」業主代表鄒潤雄先生就管委會委員的請

辭信，現管委會有一名委員出缺，服務處陳先生表示管委會可有兩個選擇，第一

是於會上推薦一位業主作委員，其後於下一次業主大會中再議決通過該位業主擔

任管委會委員，第二是管委會保留空缺位置繼續運作，待下一次業主大會再補選

一位業主擔任管委會委員。而獲補選的委員之任期是直到現屆管委會辭任。 

 

經與會委員討論後，因沒有合適人選，委員唐先生動議保留一位委員空缺，直到

下一次業主大會進行補選，副主席黃女士和議，沒有委員反對，一致通過保留一

位委員空缺，直到下一次業主大會進行補選。 

 

 6.2 

 

 

議決 2021-2023 年公共天線及弱電系統保養合約 
公共天線、車場及弱電系統保養合約將於 2021 年 10 月 31 日到期，服務處分別邀
請 8 間承辦商報價，共有 2 間承辦商提供報價，詳情請參閱以下分析表。 

是次合約包括的保養項目如下： 

 公共天線系統 

 全苑 64 支網絡式閉路電視錄影系統 

 對講機及門襟系統 

 智能咭系統 

 停車場閉路電視系統 

 停車場智能咭系統 

 停車場閘桿系統 
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經與會委員討論後，委員唐先生動議通過由「創裕電子工程有限公司」以 $119,520

承辦 2021-2023 年公共天線及弱電系統保養合約，副主席黃女士和議，沒有委員

反對，一致通過以由「創裕電子工程有限公司」承辦合約。 

 

 6.3 議決授權委員代表開立法團銀行戶口 

服務處跟進「EV 充電易資助計劃」工作及上屆管委會議決換屆後開立法團戶口事

宜，法團需開立一個戶口以用作接收「EV 充電易」資助款項及向承辦商支付費用。

服務處向各銀行查詢開戶資料如下： 

 

 

 

經與會委員討論後，委員唐先生動議於東亞銀行開立法團戶口，委員陳先生和議，

沒有委員反對，一致通過於東亞銀行開立法團戶口。此外委員唐先生動議由主席

鄔先生，副主席黃女士及司庫梁先生出席及簽署辦理文件，秘書林女士和議，沒

有委員反對，一致通過由主席，副主席及司庫出席辦理手續及簽署所需文件。 

 

主席鄔先生重申於上屆管委會中通過，日後每一次簽發支票前，都需要得到管委

會授權才能發出。各委員及服務處知悉有關事宜。 
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 7. 討論事項 

 7.1 跟進 EV 充電易資助計劃工作進度及商討車位擺放 32A 電掣安排 

  服務處杜先生報告有關 EV 充電易資助計劃進度，服務處已根據 7 月 10 日業主大會投票

結果，與「科進顧問有限公司」簽署合約，亦已與「科進」就工程規格展開商討，主席鄔

先生表示顧問公司預計需要兩個月時間完成初步設計，然後才可以再招標聘請工程承建

商。顧問公司初步估計第 2 座電錶房有足夠位置安放電錶，另外第 6 座及第 8 座電錶房亦

有空間擺放電錶，大約可以安放共 300 個電錶。 

 

杜先生表示亦需考慮中電的電力要求及電力流失的問題，中電要求同一組電錶及電掣需安

裝在同一樓層，另外如果電線過長，會造成電力流失的問題，會令距離電掣較遠的車位的

電流減少。 

 

杜先生表示現時的安裝方向是將電掣安裝在車位附近的牆身或柱身，至於那些不靠近牆身

及柱身的車位，需要與車主商量。主席鄔先生表示先等顧問公司的設計再作商討。  

   

 7.2 信和護衛有限公司就保就業津貼的 10 萬元資助事宜 

服務處陳先生跟進信和護衛發放 10 萬元「保就業」資助事宜，信和於新服務合約內承諾

會分 4 期發放共 20 萬的資助，服務處已收到信和第一期以支票形式共 $50,000 的資助，

有關資助已存入屋苑戶口。惟信和一直未有發放就「保就業」的款項，啟勝吳小姐表示因

於業主大會前發放給居民的投標文件中，有提及到信和會發放有關資助，假如信和決定不

發放有關款項，服務處需要向業戶匯報。委員唐先生亦同意可發出通告通知業戶有關事

宜。管委會同意暫時不再向信和追討第二期「保就業」資助的 10 萬元，服務處會發出通

告通知業戶有關事宜。 

 

 

 

 7.3 升降機翻新工程跟進安排 

服務處杜先生匯報升降機翻新工程進度，於跟進期間，發現第二款配搭 (鏡面銀色蝕刻鋼

片配置「CSE-218」花紋配「8915D8」防火板)的機身前壁位置，即是升降機按鈕，使用

了鏡面不銹鋼，此鋼材並不適合使用 3M 貼紙，服務處會與承辦商更新資料。管委會於前

次會議共識會張貼有關資料供業戶省覽，再於業主大會中投票議決，預計於下一次特別業

主大會連同「EV 充電易資助計劃」一同處理。 
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 7.4 檢討會所開放時間 

服務處跟進業主大會中有業戶反映，因疫情已放緩，要求調整會所開放時間，至晚上 10

時 30 分或 11 時正。啟勝吳小姐表示私人會所一般開放至晚上 10 時 30 分，因現時只開放

至 10 時正，故沒有實際使用人數的統計數字。委員提議可由 8 月 16 日開始試行將會所開

放時間調整至晚上 10 時 30 分，直至 10 月 31 日，沒有委員反對。服務處會發出通告通知

住戶有關安排，並統計人數，於試行結束後再匯報結果。 

 

    

 7.5   跟進外牆棚架孔恢復完好事宜 

服務處陳先生報告第 7 座 4 樓 A 單位已通知服務處已聯絡棚架公司跟進處理洗手間外牆

棚架孔，而服務處亦已制訂了一份棚架指引，提醒所有承辦商需根據有關指引修復棚架

孔，並附有圖片供承辦商參考，以免發生同類問題。 
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8.1 

報告事項 

財務報告 
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5 月份特別支出  

1 座更換主污水喉工程 $8,900 

6 座更換 9 至 11 樓外牆磚工程  $16,300 

8 座更換煤氣喉支架工程  $22,360 

 

6 月份特別支出  

1 座維修 6 樓外牆磚工程 $12,500  
 

  

 

8.2 

 

管理委員會報告 

是次會議中沒有事項報告。 

8.3 服務處報告 

8.3.1 (請參閱附件三及四) 

 

9 其他事項 

 9.1 管理狗隻事宜 

服務處陳先生表示，服務處近日張貼了一張新的海報，提醒狗主於放狗時使用狗繩

及狗口罩約束狗隻，另外亦會購買告示牌放於放狗路線附近以作提醒，加強安全意

識。 
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 9.2 跟進屋苑修樹事宜 

服務處蔡先生表示上一次修樹未能修剪所有樹木，故安排於 8 月 12 日進行餘下修樹

工作，此外於前次修樹時發現，前閘花園有一棵白蘭樹根部長出菌類，懷疑該樹木

已枯死，故邀請 3 間承辦商就樹藝師對樹木進行評估進行報價，其詳情如下： 

 

 
植美園藝 盈春園藝 永盛園藝 

由樹藝師撰寫一份 

樹木評估報告  
$1,200.00 $1,600.00 $2,200.00 

3 棵價錢  -* $4,800.00 $6,600.00 

單價與最低價比較  - 
$400.00 

(+33.33%) 

$1,000.00 

(+83.33%) 
 

   

 

  註：植美園藝經視察後認為只有一棵樹木需要評估 

 

經與會委員討論後，因其餘兩棵沒有即時危險，故委員同意選用植美園藝先評估有

菌類之樹木，沒有委員反對，服務處會聯絡植美園藝安排評估工作。 

 

   

 

 9.3 CP2 停車場水喉漏水事宜 

服務處杜先生匯報近日暴雨下，CP2 停車場近出口位置有水渠漏水事宜，經檢查後發現該水

渠的接駁位有虛位，在暴雨的情況下，雨水才由該位置漏出，而渠身並沒有損壞，工程部

其後已將有關接駁位封好，下一次暴雨時，會再觀察情況。 

   

 

       

 9.4 6 座 5 樓 A 室白蟻事宜 

服務處陳先生匯報收到 6 座 5 樓 A 室住戶反映其單位外牆有白蟻痕跡，與本苑清潔部主管

視察後，證實於客廳及主人房浴室外牆有白蟻，而該位置需要搭建棚架處理。服務處會於

會後將有關相片傳送給各委員參閱，亦會跟進後續工作。 

   

 

       

  10 下次開會日期     

  下次會議暫定於 2021 年 10 月 9 日舉行。。 

會議於 2021 年 8 月 7 日晚上 10 時 30 分結束。 

 
   

 
   

瑜翠園業主立案法團 

第十屆管理管委會主席  鄔國良 啟 

 瑜翠園業主立案法團 

第十屆管理管委會秘書 林美卿 啟 
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 附件(一) 

瑜翠園保安報告 

(由 2021年 6 月 1 日至 2021 年 7月 31 日) 

事件 

2021年 6月 1日  

至  

2021年 6月 30日         

2021年 7月 1日  

至  

2021年 7月 31日  

備註 

罪案數字 0  0   

經理主任日夜特別巡視 17  7   

特別巡視(啟勝) 13  9   

衣物掛在鋁窗的勸告 0  0   

花盆擺放在窗台/露台的勸告 0  0   

犬隻在公眾地方清潔的勸告 0  0   

走廊雜物 4  1   

升降機事故(困人) 1  1   

升降機圍封 7  0   

裝修單位 7  3   

停車場洗車引致積水 0  0   

濫用訪客車位 2  0   

缺勤記錄 0  1  日班一人  

報警求助 2 / (2)  1 / (4)   

爆水管 0  0   
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推銷員洗樓 0  0   

投訴噪音 2  3   

救護車入邨 0  2   

消防車入邨 0  0   

 

 

 

報警求助 

1.  2021 年 6 月 1 日  日班主管接前閘隊員通知，有警車到 1 座，主管立

即前往協助，其後得知住戶因樓上裝修噪音感到困

擾，所以求警協助，警員了解事件後離開，經服務

處與兩名單位住戶協商，已得到共識。  

3.  2021 年 6 月 27 日  日班主管接前閘隊員通知，有警車到 6 座，主管立

即前往協助，其後得知因住戶家庭糾 紛所以求警協

助，事件已通知服務處。  

 

救護車入邨 

1.  2021 年 7 月 12 日  夜班主管接前閘隊員通知，有救護車到 7

座，主管立即前往協助，其後得知住戶身體

不適，所以自行電召救護車，事件已通知服

務處。  
2.  2021 年 7 月 14 日  日班主管接前閘隊員通知，有救護車到 3

座，主管立即前往協助，其後得知住戶身體

不適，所以自行電召救護車，事件已通知服

務處。  
 

 



 

 11 

 

 

 

特別事件項 

1.  2021 年 7 月 17 日  日班主管接前閘隊員通知，有警車到 1 座，

主管立即前往協助，其後得知警員到單位進

行探訪，事件已通知服務處。  
 

 

護送服務 

2021 年 6 月 1 日至 2021 年 7 月 31 日期間  

日班 – 0 次     夜班 – 0 次 

其他匯報事宜 -- 保安員男、女比例 

日班 3(男):11 (女)  

夜班 7(男):4 (女)  
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附件(二)  

跟進第九屆管理委員會第十次會議 
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瑜翠園屋苑管理事項報告 (1/6/2021 – 31/7/2021) 附件(三) 

服務處-  1.  服務處人手正常。  

 2.  工程部人手正常。  

   

保安-                                                                                                             1.  保安日班主管黃樹權，夜班主管劉海燕。 

   

清潔-  1.  日常工作。 

 2.  清洗網球場、噴水池 

 3.  清洗污水廠頂、會所玻璃 

 4.  會所地面打腊拋光 

 5.  清洗泳池地面 

 6.  清洗停車場地面 

 7.  清洗外圍地面 

   

園藝-  1.  日常工作。 

 2.  檢查全苑樹木。 

 3.  更換花槽的植物。 

 4.  全苑植物施肥。 

 5.  全苑植物滅蟲。 

環保- 承上月(5 月)垃圾袋結餘 

6 月份派發單位垃圾袋  

6 月份加入垃圾袋 

6 月份會所及公眾地方使用的垃圾袋 

6 月份垃圾袋結餘 

： 

： 

： 

： 

：  

209  

292 

350 + 17 (回收)  

45 

242  

承上月(6 月)垃圾袋結餘 

7 月份派發單位垃圾袋 

7 月份加入垃圾袋 

7 月份會所及公眾地方使用的垃圾袋 

7 月份垃圾袋結餘 

： 

： 

： 

： 

：  

242 

292 

350 + 42 (回收) 

35 

307 

其他- 2021 年 6 月份屋苑滅蟲日子：2, 9, 16, 23, 30  

2021 年 7 月份屋苑滅蟲日子：7, 14, 22, 28  
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雜誌借閱量 

 

 供借閱週刊 6 月份使用量  7 月份使用量  

1. 電腦廣場 4  5  
2. e-Zone 4  5  
3. 明報周刊 8  15  

4. 東周刊 17  18  

5. i-money 14  13  

6. 選擇月刊 5  4  

7. U 週刊 13  9  
 

會所設施使用量 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 設施 6 月份使用量  7 月份使用量  

1. 
月租私家車 

有蓋/露天車位 

5 個有蓋車位 5 個有蓋車位 
3 個露天車位 4 個露天車位 

2. 健身室 213 203  
3. 網球場 42  58  
4. 壁球 5  2  
5. 乒乓球 23  24  
6. 桌球 -  3  
7. 多用途室 -  -  
8. 桑拿室 -  -  
9. 沖身服務 4  3  

10. 

燒烤區   

第一節 12:00pm –4:00pm -  -  
第二節  6:00pm –10:00pm -  -  
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(附件四) 

瑜翠園2021 年 6月4 日至 2021年8月2日保養及外維維修工程報告 

升降機  

保養商「其士(香港)有限公司」，於 2021 年 6 月 9、10、17、18、24、25 及 30 日

及 7 月 2、7、8、14、15、21、22、28 及 29 日及 8 月 4 及 5 日完成每月例行檢查，

系統正常。 

   

水泵系統  

由駐苑工程部進行月檢，第 1-8 座水泵系統正常。「美加工程有限公司」於 2021 年

7 月 26 及 27 日完成清洗食水缸服務。 

   

發電機系統  

保養商「其士(機電工程)有限公司」，於 2021 年 6 月 25 日及 7 月 30 日進行例檢，

測試系統正常運作。 

   

泳池保養  

保養商「鴻豐服務有限公司」，於 2021 年 6 月 8、15、22 及 29 日及 7 月 6、13、

20 及 27 日及 8 月 3 日已進行例行檢查，系統正常運作。 

   

保安、公共天線及車場系統  

保養商「創裕電子工程有限公司」於 2021 年 6 月 3、10、17 及 24 日及 7 月 2、8、

15、22 及 29 日進行例行檢查，系統正常。 
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外維維修工程報告 

1) 「錢坤工程有限公司」於 29-06-2021 完成維修第 1 座 6 樓 A 單位露台外牆瓦

片工程，費用$12,500。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) 「威臨施工程有限公司」於 06-07-2021 完成屋苑消防系統及設備年檢服務，

費用$13,500。 
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3) 「錢坤工程有限公司」於 22-07-2021 完成更換第 1 座 11 樓 B 單位工作間總污

水總喉工程，費用$10,000。 

 

 

 

 


